Po padu cen byl nastupuje stagnace

9.2.2011 - V @EKAVANI ZM EN. Deregulace najiy ktera od letoska zasahla velkésta
Ostravu a Usti nad Labem, zatim hromadny odchaehmdili do viastniho nespustil&eka
Se ha nhovou cenovou mapu najriceny byl a ngjmi se v disledku ukoteni regulace najtn
proto zatim nerni.

v s

roce 2009. | letoSni rok bude nahrawa t ktei se rozhodli investovat do bydleni. Jak se totiz
shoduje ¥tSina odbornik oslovenych HN. &ekava se stagnace centby kombinaci s

velkou nabidkou nemovitosti na trhu a nizSimi Ukghkoi sazbami na hypotéku by tedy mohl
letoSni rok byt velmi fiznivou dobou pro koupi nemovitosti. Do jaké mity dZivi, ale bude
zaviset zejmeéna na vyvoji ekonomiky, zgstmanosti a fijmech domacnosti.

Prizkumu HN se z&astnilo 36 expeitt Ze dvou itetin se jednalo o spdleosti, které se
prodejem nemovitosti Zivi, zejména realitnich kdditeodpowdély také ti developerské
spole&nosti. Zbyvajicicast tvdily instituce a firmy, které vyvoj cen rezid&rich nemovitosti
dlouhodol¥ sleduiji.

VSichni se shoduji na jednom - cenyibidni klesly. Nekteré byty meés, jiné vice, jako
Lux ze Sociologického Ustavu AkademighCR, podle kterého ceny hiytoni klesly oétyti
procenta. Jeho tym sleduje vyvoj centhy kterymi obchodujeské sptitelna a Hypoténi
banka, které dohromady maji nadpotmvipodil na trhu hypoték v zemi.

U novostaveb existuje dalSi prostor pro snizeni cen

"Propad prazskych cen liiya jejich najemného je jednozme zpisoben pevisem nabidky
byti nad poptavkou po jejich koupi nebo pronajmu zaasuych finatnich podminek,tika
Ondej Diblik ze spolénosti Lexxus s tim, Ze naopak hodnota stavebnizbrp#i v Praze
loni rostla. Zatimco menSi a starSi byty si letods @eny nejspiSe udrzfjpokojové byty by
mohly jeS¢ né¢jakou hodnotu ztratit. U novostaveb, které majudilodol& problém s
prodejem, jestexistuje prostor pro snizeni cen.

S tim ale v zasachekalkuluji develop& Podle Sipana Havlase, fingnihoteditele
developera Finep, letos ceny byt Praze budou celkéwstagnovat, u novostaveb vsak
oc¢ekava naist jednotkovych cen. Proti proudu jde se svym odhaghko jeden z méla
Marcel Soural, $éf developerské a stavebni gpoki Trigema. "Obecno¢ekavam, ze ceny
byti budou stale klesat. Nabidk#epySuje poptavku té#h trojnasobs, a to se &ékde musi
projevit. Pokud vSak dojde od roku 2012 k vyraznéiokovému zvySeni DPH,
predpokladam, Ze ceny budou stagnovat, protoze de¥felmuidou gedpokladat zvySeny
zdjem o byty,'fika Soural.

Soural z Trigemy, jeZ sleduje pohyb cen v novosiatibs Praze, odhaduje, Zze s&taré
propadly az o 30 procent. Vyvoj cen novychtbsteduje také developer Ekospol, ale jen v
projektech nad 50 bt "Predpokladame, Ze ceny dokemych byl v novostavbach budou



letos je&t klesat. U novych projeitocekavame cenovou stagnadiigadny fist cen o inflaci
plus rEjaka 2-3 procentajekl HN Evzen Korecieditel spolénosti Ekospol.

Existuji vSak je&t pesimistétejSi nazory. "Ceny byitnejenze neporostou, ale budougest
klesat,"fika Vladimir Kremel z realitni kancékbydlite.cz. U starSich hiypied i po
rekonstrukci to podledino bude o 10 az 20 procent, ale uhpwstavenych bytbudou muset
developéd jeSk "vyrazne snizit ceny". Poptavku v zavislosti na vykonu ekmiky podle
Korce ozivi také planované sjednoceni obou sazdt @Proku 2012. "Spekulace nist cen
novostaveb v fipact sjednoceni sazeb DPH je pouze spekulaci, aktuméiw zahajované
vystavby byi jsou pod cenami novych hiyz nedoprodanych developerskych projekt
piedevsim v Praze," daplje Jii Fajkus, Séf brinské skupiny Real Spektrum. V letoSnim

roce se podle Ekospolu v prazskych developerskyajektech proda 3 tisice az 3500 novych
byta.

Deregulace s cenami najmezamicha

Z krajskych ndst loni podle Institutu regionalnich informaci (JRkratily nejmeg ceny byt

v Brng a Usti nad Labem, a to o necelyet procent. "Vloni finalizovala plosna korekce cen
bytd, predevsim v panelovych sidlisticltika Fajkus. Nkteré starSi panelaky se dnes podle
realitnich makl&i oproti gredkrizové dob prodavaji az orétinu levrgji.

"Koncem roku 2010 se pokles cen zastavil nejeropis poptavka jiz vékterych regionech
a segmentech rezidériho trhu vyhlado#la, ale také vzhledem k poklesu Uik zvySeni
dostupnosti hypoték. V Usti nad Labem, kde jsowsdreglevisjsi ceny byh ze viech
nabidek je nynitikrat vétsi neZ poptavka. Prést cen neni na Ustecku stéle dost silna
poptavka a nezémi ji ani deregulace,” uvedl Lukas Trnka, regionaétranazer RK Sting v
Usteckém kraji.

Praw deregulace najemného se od letoska tyka z krajshygst jest Ostravy, ktera podle
realitnich makl&i zatim zadny vliv na ceny najnmema. Oproti tomu v Usti nad Labem jiz
podle Trnky eviduji zajem najemriikz byti spol&nosti CPI Byty o koupi vlastniho bydleni.

Poptavka po najemnim bydleni je vSak dnes nizkjniyeh krajich a majitelé doinproto
zvySovatéinze vyrazg nemohou. "V regionech s vysokou nezatmanosti lze gekavat dalSi
stagnaci a déi poklesy ndjemného. V regionu Praha pak v lep&ipagt stagnaci. Stabilni
rist zaznamenavaji pouze pozemkyka Véaclav Beran ze Stavebni fakuliy/UT.

Deregulace najemného by mohla ggsem vliv na vysi najini ceny byt. "Jeji dopad zatim
nelze kvalifikova® hodnotit. Je dosud kratka doba a nejsou jgStacovany cenoveé mapy,"
uved! Jan Vozarik, mistdépdseda SdruZeni nadjemaikR. S tim souhlasi i Michal Pich,
jednatel spokenostiEuroNet Media, jeZz provozuje &kolik realitnich portal. Cenova mapa,
kterou pro ministerstvo pro mistni rozvoj vyitviRl, m& miru misté obvyklého najemného
orienta&né urcovat pro majitele doina jejich ndjemniky vigpact, Ze by se na jejich vysi
nedohodli.

Cenova mapa bude mit ovSem ¢ggten, velmi opomijeny,éinek: rozhodne se o trzni cen
jednotlivych byfi. Nékteré mohou velmi ziskat, jiné naopak ztratit. '@oj'r@ni vynos' se
stane zakladnim parametrem na trhu s ndjemnimj"qyitgdpovida Pich.



